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Wohnanlageniibersicht der GeWoSiid

Bezeichnung Nummer Strallen Anzahl Quadratmeter
Lankwitz | 110 Kaiser-Wilhelm-Stralle 98—106 A

Scharzhofberger Strae 1-11, 11A 112 7.309,04
Lankwitz Il 120 MelanchthonstraBe 8, 8 A 23 1.193,15
Lankwitz 11l 130 Charlottenstrale 25-31 93 5.731,10
Steglitz 210 Stindestralle 35—-41

Am Eichgarten 7-12 140 9.524,42
Neukélln 310 Treptower StraRe 78—82

UlsterstraBe 3—14
Weigandufer 30, 31, 32, 33A, 33B, 33C, 35

WerrastralRe 39, 40, 40A, 40B, 41—-43 288 15.313,88
Wedding 410 TransvaalstraBe 12, 12A

Togostralle 56 34 2.111,50
Lindenhof | 510 ArnulfstraRe 1/2-38, 116—136

Domnauer Strale 1A—4, 12—-39

EythstralBe 45

Eythstrale 51-63 ungerade
Harkortstrale 1-8

Reglinstralle 2—22, 26, 26 A—E, 28 gerade
Reglinstrale 25, 27, 27B

Roblingstrale 1-23 ungerade
Roblingstralle 27, 29

Roblingstrae 37/39 —77/79 ungerade
SuttnerstraBe 1-23 ungerade

SuttnerstralBe 2—24 gerade 625 41.206,17
Lindenhof I 520 Bessemerstralle 86—102 gerade

EythstralBe 1664 gerade 361 17.469,67
Lindenhof 11l 530 Bessemerstralle 44—76 gerade 137 7.687,44
Lindenhof | A 540 RoblingstralBe 31, 33 81 5.216,26
Lindenhof I B 550 Domnauer StraRe 1

EythstralBe 37—-43 ungerade 68 5.493,78
Lindenhof | C 560 ArnulfstraBe 137 12 1.023,24
Tempelhof | 610 Friedrich-Karl-StraRe 8—10 20 1.277,37
Tempelhof Il 620 Friedrich-Wilhelm-StraRe 59 55 3.744,30
Treptow 710 FennstraBe 18—-22A 64 4.506,52
Siedlung WeiBensee 810 PistoriusstraRe 70—-77

Jacobsohnstralle 37-39, 43-51, 51 A-G, 53, 53 A—E, ungerade

Seidenberger Stralle 1-14, 20—33 456 27.361,27
WeiRensee 820 Berliner Allee 251

LiebermannstraRe 41, 43 30 1.803,06

2.599 157.972,17
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GeWoSud +

GeWoSud in 2023

# 2.599

Wohnungen an 12 Standorten

Mitarbeiter in der Geschaftsstelle
Anzahl im Jahresdurchschnitt @

Mitglieder in der Genossenschaft

157.972
Quadratmeter Wohnflache insgsamt 1 2 O 6 19 Bilanzsumme
[ Tsd. Euro

Monatliche

Tsd. Euro Cashflow Nettokaltmiete im

aus laufender Jahresdurchschnitt:

Geschaftstatigkeit Euro je Quadratmeter
, Wohnflache

AgEnkEprEle i Euro Restschulden je Quadratmeter
Wohn- und Gewerbeflache

i :/O Leerstandsquote
, im Jahresdurchschnitt



GeWoSiid Genossenschaftliches Wohnen Berlin-Siid eG
Eythstralle 45 - 12105 Berlin
- Gegriindet am 16. Juni 1919 als ,Gemeinniitzige Landerwerbs- und Baugenossenschaft (Dahlem-Schmargendorf) e.G.m.b.H.”

- Gegriindet am 16. Dezember 1921 als ,Siedlung Lindenhof e. G.m.b.H.”

- Verschmolzen am 21. Dezember 1942 zur ,Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft Berlin-Stid e. G.m.b.H."
- Anderung der Firmierung am 9. Juli 2010 zu ,GeWoSiid Genossenschaftliches Wohnen Berlin-Siid eG”

Im Genossenschaftsregister unter GnR 88 B beim Amtsgericht Charlottenburg eingetragen.

Tabelle 1: GeWoSiid in Kurzform

2019 2020 2021 2022 2023
Mitglieder Anzahl 4.896 4.879 4,924 4,916 4,954
Wohnungen* Anzahl 2.600 2.600 2.600 2.600 2.599
Wohnflache Quadratmeter 157.822 157.857 157.898 157.901 157.972
Nettokaltmiete im Jahresdurchschnitt Euro je Quadratmeter 6,14 6,32 6,36 6,38 6,39
Wohnflache monatlich
Leerstandsquote Prozent im 1,3 1,2 1,5 1,7 1,5
Jahresdurchschnitt
Mitarbeiter Anzahlim 31 31 31 33 33
Jahresdurchschnitt
Personalkosten Tsd. Euro 2.374 2.373 2.598 2.441 2.524
Cashflow aus lfd. Geschaftstatigkeit Tsd. Euro 5.482 7.043 6.722 6.611 5.719
Fremdkapitalzinsen/Nettokaltmiete (Ist) Prozent 16,7 15,6 15,2 13,8 13,1
Gewichteter Fremdkapitalzins Prozent 3,1 3,0 3,0 2,8 2,7
Restschulden Euro je Quadratmeter 395 389 371 366 351
Wohn- und
Gewerbeflache
Bilanzsumme Tsd. Euro 117.503  119.765  119.500 121793  120.619
Eigenkapitalquote Prozent 36 38 40 41 42

*Im Geschéftsjahr erfolgten zwei Wohnungszusammenlegungen, und durch den Ausbau eines Dachgeschosses ist eine neue
Wohnung entstanden; daraus ergibt sich in der Summe die Verringerung des Wohnungsbestandes von 2.600 auf 2.599 Wohnungen.
Gleichzeitig erhohte sich die Wohnfldche durch den Dachausbau. Weitere Veranderungen der Wohnflache ergeben sich

aus dem Ausbau des Dachgeschosses eines Reihenhauses und Neuvermessungen.

GeWoSiid | Geschaftsbericht 2023
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GeWoSud +

Aus dem Leitbild der GeWoSud

Vielfaltige
Betreuungs- und Unter-
stutzungsangebote
durch eigene Sozialarbeit,
genossenschaftliche
Treffpunkte und Gemein-
schaftseinrichtungen

Fir eine sozial
verantwortbare
Wohnungsversorgung
der Mitglieder

Langfristige
Strategien zur Sicherung
und Entwicklung
des Genossenschafts-
vermogens

Verantwortungs-
voller Umgang mit dem
genossenschaftlichen
Wohnungsbestand
in kaufmannischer,
technischer und sozialer
Hinsicht

Faire Mietpreise und
sichere Vertrage

Respektvoller und
fairer Umgang
mit Mitgliedern,
Mitarbeitenden und
Dienstleistern




LAGEBERICHT

Grundlagen des Unternehmens

Geschaftsmodell

Zweck der GeWoSud Genossenschaftliches Wohnen
Berlin-Siid eG ist gemal Satzung die Férderung ihrer
Mitglieder, vorrangig durch eine gute, sichere und
sozial verantwortbare Wohnungsversorgung.

Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen bewirtschaften, errichten, erwerben
und betreuen. Sie kann alle im Bereich der Wohnungs-
wirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur an-
fallenden Aufgaben tiibernehmen. Hierzu gehoren
Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden
und Raume fiir Gewerbebetriebe, soziale, wirtschaftliche
und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen.

Ziele und Strategien

Dem Satzungszweck und dem Forderauftrag des Genossen-
schaftsgesetzes folgend, sieht die Genossenschaft ihre
Hauptaufgabe in der Wohnungsversorgung ihrer Mitglieder.

Eine gute und sichere Wohnungsversorgung stellt die
Genossenschaft durch regelméRig hohe Investitionen in

den Erhalt und in die Modernisierung ihrer Bestande sicher.

Aktuell sind 61 Prozent der Bestdnde voll modernisiert und
36 Prozent teilmodernisiert. Im Rahmen der Moglichkeiten
wird neuer Wohnraum fiir noch unversorgte Mitglieder
geschaffen.

In ihrem Leitbild hat die GeWoStd u.a. auch die Regeln
zur Sicherstellung einer sozial verantwortbaren Wohnungs-
versorgung ihrer Mitglieder niedergelegt. Diese sind:

- faire Mietpreise und sichere Vertrage,

- respektvoller und fairer Umgang mit Mitgliedern,
Mitarbeitenden und Dienstleistern,

- vielfaltige Betreuungs- und Unterstlitzungsangebote
durch eigene Sozialarbeit, genossenschaftliche
Treffpunkte und Gemeinschaftseinrichtungen,

- verantwortungsvoller Umgang mit dem genossen-
schaftlichen Wohnungsbestand in kaufménnischer,
technischer und sozialer Hinsicht sowie

- langfristige Strategien zur Sicherung und
Entwicklung des Genossenschaftsvermdogens.

Organisation

Die GeWoSiid Genossenschaftliches Wohnen Berlin-
Std eG ist im Genossenschaftsregister unter GnR 88 B
beim Amtsgericht Charlottenburg eingetragen.

Sie wird durch zwei Vorstandsmitglieder geleitet.

Die neun Mitglieder des Aufsichtsrats werden von
der Mitgliederversammlung direkt gewd&hlt.

Wirtschaftsbericht

Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

,Die Folgen der globalen Krisen belasten die deutsche
Wirtschaft.” So betitelt das Statistische Bundesamt seine
Pressemitteilung im Januar 2024. Grund fiir diese Aussage:
Nachdem die deutsche Wirtschaft sich in den Jahren 2021
und 2022 zundchst von den Folgen der Corona-Pandemie
erholte, setzte sich diese positive Entwicklung im Jahr 2023
nicht fort — das Bruttoinlandsprodukt sank um 0,3 Prozent.
Insbesondere wirkten sich die unglnstigen Finanzierungs-
bedingungen (aufgrund gestiegener Zinsen) und eine
geringe Nachirage aus dem In- und Ausland dampfend

auf die wirtschaftliche Entwicklung aus.

Die Inflation betrug im Jahresmittel 5,9 Prozent und war
damit niedriger als im Vorjahr (7,9 Prozent). Zu hoffen ist
auf eine weitere positive Entwicklung; immerhin betrug
die Preissteigerung im Dezember ,nur noch” 3,9 Prozent.
Aber die Verbraucherpreise sind nach wie vor hoch.

Das diirfte der Grund sein, warum der private Konsum
im Jahr 2023 abgenommen hat. Und nicht nur der private
Konsum, sondern auch der Staat reduzierte seine Aus-
gaben — erstmals seit fast 20 Jahren.

Die Bauinvestitionen sanken im Jahr 2023 um 2,1 Prozent.
Die Baupreise sind hoch, die Zinsen gestiegen — das wirkte
sich vor allem bremsend auf den Bau der dringend beno-
tigten Wohnungen aus. Stark nachgefragt werden dagegen
energetische Sanierungen, was sich positiv auf das Ausbau-
gewerbe ausgewirkt hat. Zugenommen haben gegentiiber
dem Jahr 2022 die Investitionen in Maschinen, Gerdte und
Fahrzeuge (plus 3,0 Prozent). Dazu beigetragen hat vor
allem der Anstieg von gewerblichen Pkw-Neuzulassungen,
welcher offenbar durch den bis August geltenden Umwelt-
bonus beglinstigt wurde.

GeWoSiid | Geschaftsbericht 2023



LAGEBERICHT

Die Berliner Wirtschaftsleistung verringerte sich im Ver- Somit sind auch die Sollmieten insgesamt lediglich um
gleich zum Vorjahreszeitraum im ersten Halbjahr 2023 45.500 Euro gegeniiber dem Vorjahr gestiegen. Einen

um 0,1 Prozent und damit weniger stark als der bundes- starkeren Einfluss auf die Umsatzerldse hatten die Be-
weite Durchschnitt mit einer Verringerung von 0,3 Prozent. triebskosten, die im Rahmen der Umlagenabrechnung

Ebenfalls positiv: Die real zur Verfiigung stehenden Arbeits- mit den Wohnungsnutzern abgerechnet worden sind.
einkommen stiegen im dritten Quartal 2023 um 0,3 Prozent. ~ Diese waren gepragt durch die gestiegenen Preise,

Obwohl die Berliner Wirtschaft also im Jahr 2023 stabil besonders — aber nicht ausschlieflich — fir Energie.

blieb, ist die Arbeitslosigkeit im Vergleich zu den tibrigen Sie stiegen gegeniiber dem Vorjahr um 254.200 Euro.

Bundesldndern hoch — sie weist mit 9,1 Prozent die zweit-

hochste Quote aller Bundeslander auf. Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung
stiegen im Geschaftsjahr insgesamt um 351.500 Euro

Der Berliner Mietwohnungsmarkt blieb auch 2023 an- (Vorjahr: 308.300 Euro).

gespannt. Wie auch im gesamten Bundesland wurden die

Ziele fiir den Wohnungsneubau nicht erreicht, wahrend Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung
gleichzeitig die Berliner Bevilkerung weiter wachst. 2023 2022 Veranderung

Tsd. Euro  Tsd. Euro Tsd. Euro

Geschaftsverlauf Sollmieten 12,4042 12.358,7 45,5

Umlagenabrechnung 4.835,4 4.,581,2 254,2
Nutzungsgebﬂhren Erlésschmalerungen -232,1 -275,1 43,0
Erhohungen der Nutzungsgebiihren in laufenden Nut- Zc;r;sa'umgtes i EZZ " ;2;: Ssili
zungsverhaltnissen wurden im Geschéftsjahr nicht durch- m — .
gefiithrt. Der Anstieg der Nutzungsgebthren ergibt sich im
Wesentlichen aus Vollauswirkungen des Vorjahres und Ein Vergleich mit den Durchschnittsmieten der BBU-
Neuvertragsmieten; diese werden nach unseren internen Mitgliedsunternehmen (6,70 Euro je Quadratmeter monat-
Festlegungen auf den jeweiligen Mietspiegelwert abziig- lich) zeigt, dass die GeWoSiid ihre Wohnungen zu relativ
lich 0,50 Euro je Quadratmeter Wohnfldche angepasst. glinstigen Preisen anbietet (im Durchschnitt 6,41 Euro).

Tabelle 2: Nutzungsgebiihren (am 31. Dezember)

Wohnungen der GeWoSiid GeWoSiid 2023 GeWoSiid 2022 BBU 2023
Anzahl = Euro je Quadratmeter Euro je Quadratmeter | Euro je Quadratmeter
Preisgebundene Wohnungen (1. Forderweg) 122 6,08 6,08 6,76
Neubau ohne Preisbindung
bis 2000 49 8,03 7,99 7,57
ab 2001 138 9,24 9,23 10,74
Wohnungen ohne Preisbindung
bis 1948 1.075 6,29 6,28 6,87
von 1949 bis 1972 1.215 5,97 5,93 6,33
Gesamtdurchschnitt/Summe 2.599 6,41 6,38 6,70

10 ¢ GeWosiid | Geschdftsbericht 2023



Leerstand

Der Leerstand zum Stichtag 31. Dezember 2023 ist
gegentiber dem Vorjahr von 1,6 Prozent auf 1,3 Prozent
gesunken. Auch der Leerstand im Jahresdurchschnitt

ist gesunken: von 1,7 Prozent auf 1,5 Prozent. Diese Ent-
wicklung ergibt sich vor allem daraus, dass der Leerstand
im Zusammenhang mit Modernisierungen und Instand-
setzungen zuriickgegangen ist (von 1,0 Prozent im
Vorjahr auf 0,6 Prozent im Geschéftsjahr). Grund daftr
ist, dass im Jahr 2023 — im Gegensatz zu den Vorjahren —
keine umfangreichen Modernisierungen gesamter

Tabelle 3: Griinde fiir den Wohnungsleerstand

GeWoSiid am GeWoSiid am

31.12.2023 31.12.2022

Vermietungs- 0,0 % 0,0 %
schwierigkeiten

Instandsetzung/ 0,6 % 1,0 %
Modernisierung

Mieterwechsel 0,7 % 0,6 %

insgesamt 1,3% 1,6 %

Wirtschaftsbericht

Gebaude stattgefunden haben, bei denen Wohnungs-
nutzer wahrend der Bauzeit voriibergehend in Ersatz-
wohnungen untergebracht wurden. Die im Rahmen
von Mieterwechseln durchgefiihrten Instandsetzungs-
und Modernisierungsmafnahmen nahmen im Berichts-
jahr deutlich zu, was zu langeren Leerstdnden fiihrte.
Wahrend im Jahr 2022 insgesamt 28 Wohnungen
saniert wurden, waren es im Geschaftsjahr 47.

AuRerdem wirkten sich die Kapazitatsengpdsse der
Handwerksunternehmen negativ auf den Leerstand aus.

Fluktuation

Im Geschéftsjahr wurden 132 (Vorjahr: 115) Nutzungs-
verhaltnisse gekiindigt; die Fluktuationsrate ist damit
von 4,5 auf 5,1 Prozent gestiegen. (Tabelle 4 ,Leerstand
und Fluktuation im Jahresdurchschnitt nach Wohn-
anlagen” siehe folgende Seite 12)

Diagramm: Entwicklung Leerstand und Fluktuation (im Jahresdurchschnitt)

0

e Fluktuation

> |eerstand

% 2013 2014 2015 2016 2017

GeWoSiid | Geschaftsbericht 2023
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LAGEBERICHT

Tabelle 4: Leerstand und Fluktuation im Jahresdurchschnitt nach Wohnanlagen

EEETITT: T S S

110  Lankwitz | 0,7 1,6 5,4 7.1
120  Lankwitz Il 23 11,4 39,5 4,3 21,7
130  Lankwitz IlI, VI 93 2,1 2,2 5,4 6,5
210 Steglitz 140 0,5 0,6 3,6 2,1
310 Neukélln 288 1,0 0,9 4,5 2,8
410 Wedding 34 0,0 2,2 0,0 8,8
510 Lindenhof | 625 2,0 1,8 4,0 3,2
520 Lindenhof Il 361 1,7 13 9,4 5,8
530 Lindenhof Il 137 1,6 2,5 2,2 5,8
540 Lindenhof I A 81 0,6 2,3 3,7 7.4
550 Lindenhof | B 68 2,5 0,3 4,4 15
560 Lindenhof 1 C 12 0,0 2,8 0,0 0,0
610 Tempelhof | 20 7,3 2,3 15,0 5,0
620 Tempelhof II 55 0,2 0,6 3,6 3,6
710 Treptow 64 1,1 6,8 4,7 4,7
810 Siedlung Weillensee 456 0,7 0,0 4,8 4,2
820 WeilRensee 30 3,3 0,0 13,3 6,7
insgesamt 2.599 1,5 1,7 51 4,5
Instandhaltung und Instandsetzung Modernisierung und Neubau
Insgesamt hat die GeWoSud im Geschéftsjahr rund In Modernisierungen, nachtragliche Neubaukosten
3,0 Millionen Euro fur Instandhaltung und Instandsetzung bereits aktivierter Objekte und Bauvorbereitungskosten
ausgegeben (Vorjahr: 2,6 Millionen Euro). Deutlich zu- hat die Genossenschaft im Geschéftsjahr insgesamt
genommen haben die Ausgaben fir die Instandsetzung rund 1,8 Millionen Euro investiert.
und Modernisierung von einzelnen Wohnungen im Zuge
der Neuvermietung (636.300 Euro gegentiber 291.000 Euro Unter anderem sind darin die Kosten fiir folgende
im Vorjahr). Wie bereits oben erwéhnt, wurden im Vergleich ~ wesentliche Mafnahmen enthalten:
zum Vorjahr deutlich mehr solcher Wohnungen saniert. - Umfassende Modernisierung der
Dies und die gestiegenen Preise fiir Handwerkerleistungen Melanchthonstrae 8 und 8A ... 950.000 Euro
fihrten zu den hoheren Kosten. - Umfassende Sanierung diverser
Reihenhduser im Lindenhof ... 505.000 Euro

2023 2022 - Bauvorbereitungskosten
Euro Euro Neubau Charlottenstralle ... 256.000 Euro

Instandhaltungsaufwand 3.014.600 _

und zwar fiir

laufende Instandhaltung 1.138.000  1.085.700
Modernisierung 636.300 291.000
nach Nutzerwechsel

geplante und ungeplante 1.240.300  1.236.800
Instandsetzungen

12 ¢ GeWosiid | Geschdftsbericht 2023



Wirtschaftsbericht

Mitglieder Personal

Die Anzahl der Mitglieder ist im Geschéftsjahr Tabelle 6 zeigt die Anzahl der Beschaftigten jeweils

von 4.916 um 38 auf 4.954 gestiegen. zum 31. Dezember, die neben den Vorstandsmitgliedern
im Geschéftsjahr und in den Vorjahren bei der GeWoSud

Nach wie vor besteht ein groer Andrang von Bewerbern, angestellt waren.

die Mitglied der GeWoSud und mit Wohnraum versorgt
werden mochten.

. 20222021
Seit dem Beschluss von Vorstand und Aufsichtsrat aus
dem Jahr 2017 ist die Zahl der Mitglieder auf maximal 18 18 16

5.000 begrenzt. Das hat zur Folge, dass ahnlich wie vollbeschaftigt 13 12 11
in den Vorjahren eine Vielzahl von Bewerbungen nicht - davon Sozialarbeit 1 1 1
berticksichtigt werden konnte. - davon Archiv 0 1 1
teilbeschaftigt 5 6 5
- davon Sozialarbeit 1 1 -

Mitgliederbestand am 1. Januar 4.916

Zugange im Geschaftsjahr 155 Technische Mitarbeiter 7 6
du_rch N'eua_ufna]'hme vollbeschaftigt 6 4 4
(einschlieBlich Ubertragungen) - —
a pes davon teilbeschéftigt 1 1
Abgange im Geschaftsjahr 117
- durch Kuindigungen 45 . . .
— = Gewerbliche Mitarbeiter 9 10 9
- durch Kiindigungen friiherer Jahre - .
vollbeschaftigt 4 7 6
- durch Ausschluss 7 - —
teilbeschaftigt 5 3 3
- durch Tod 34 - -
= - davon Bewirtschaftung Café am See 1 1 1
- durch Tote friiherer Jahre 10

- durch Ubertragung 21 .
. Auszubildende 1 1 1
Mitgliederbestand am 31. Dezember 4.954
35 35 31

davon vollbeschaftigt 23 23 21
davon teilbeschaftigt 11 11 9
davon in Ausbildung 1 1 1

Und geringfiigig Beschaftigte 3 2 4

GeWosiid | Geschéftsbericht 2023 ¢ 13



GeWoSud

Ertragslage 2023

Ertrage

Umsatzerlose aus der
Hausbewirtschaftung

Andere Umsatzerlose und Ertrage

Bestandsveranderungen /
aktivierte Eigenleistungen

Geschéaftsergebnis

Aufwendungen

Betriebskosten
und Grundsteuern

Instandhaltungsaufwand

Personalaufwendungen

Abschreibungen

Zinsaufwand

Ubrige Aufwendungen



Ertragslage

Die Ertrage sind gegentiber dem Vorjahr um 628.700 Euro
gestiegen. Dies resultiert im Wesentlichen aus gestiegenen
Umsatzerlosen aus der Hausbewirtschaftung (ein Plus von
351.500 Euro) und den gestiegenen anderen Umsatzerlgsen
und Ertrdgen (ein Plus von 216.300 Euro).

Die Aufwendungen sind gegeniiber dem Vorjahr um

2,1 Millionen Euro gestiegen. Dieses Ergebnis resultiert

im Wesentlichen aus einem Anstieg der Bewirtschaftungs-
kosten um rund 790.500 Euro (fiir Betriebs- und Instand-
haltungskosten) und der iibrigen Aufwendungen um

rund 1,2 Millionen Euro.

Dieses Ergebnis wiederum resultiert im Wesentlichen
aus zwei Schadenersatzforderungen im Zusammenhang
mit Baumalnahmen, welche von der GeWoSud in der
Vergangenheit geltend gemacht worden sind.

Im ersten Fall hatte die GeWoSud in der ersten Instanz
(vor dem Landgericht) ihre Forderungen in Hohe
von rund 1,5 Millionen Euro erfolgreich eingeklagt,

Wirtschaftsbericht

verlor aber in der Berufungsverhandlung vor dem
Kammergericht. Eine Revision ist nicht zulassig.

Die GeWoSud hat die Moglichkeit, eine Nichtzulassungs-
beschwerde vor dem Bundesgerichtshof einzulegen.
Eine Entscheidung dariiber ist noch nicht getroffen.
Aufgrund des Niederstwertprinzips wurde eine Wert-
berichtigung der Forderung vorgenommen und eine
Ruckstellung fuir etwaige Gerichts- und Anwaltskosten
gebildet. Daraus resultiert insgesamt ein Aufwand in

Hohe von rund 920.000 Euro.

Im zweiten Fall gewann die GeWoSiid. Die Beklagten
haben allerdings nach dem Urteil Insolvenz angemeldet.
Daher wurde auch hier vorsichtshalber die Forderung
in Hohe von rund 172.000 Euro abgeschrieben.

Aufgrund der beschriebenen Entwicklung von Aufwand
und Ertrag hat sich das Geschéaftsergebnis um 1,4 Millionen
Euro verringert. Das negative Zinsergebnis ergibt sich

aus dem errechneten Zinsanteil, der in den Pensionsriick-
stellungen enthalten ist. Das Zinsergebnis hat sich gegen-
tiber dem Vorjahr um 112.200 Euro verbessert.

Tabelle 7: Ertragslage

2023

Tsd. Euro

Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung 17.124,2
Andere Umsatzerldse und Ertrage 505,9
Bestandsveranderungen / aktivierte Eigenleistungen 385,2
Ertrage 18.015,3
Betriebskosten und Grundsteuern -5.099,6
Instandhaltungsaufwand —3.014,6
Personalaufwendungen -2.523,8
Abschreibungen -2.226,1
Zinsaufwand -1.600,1
Ubrige Aufwendungen -2.324,7
Aufwendungen -16.788,9
Geschaftsergebnis 1.226,4
Zinsergebnis -59,6
Steuern =

Jahresergebnis 1.166,8
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%
95,1
2,8
2,1
100,0
—-28,3
—16,7
—-14,0
-12,4
-8,9
-12,9
9502
6,8

2022
Tsd. Euro
16.772,7

289,6

324,3
17.386,6
-4.710,3
-2.613,5
—2.440,7
—-2.184,9
-1.672,8
-1.107,0

-14.729,2
2.657,4
-171,8

2.485,6

%
96,5
1,7
1,8
100,0
-27,1
-15,0
—-14,0
-12,6
-9,6
-6,4
- 84,7
15,3

Verdnderung
Tsd. Euro
351,5
216,3
60,9
628,17
—389,4
-401,1
-83,1
—41,2
72,7
-1.217,7
-2.059,8
-1.431,1
112,2



GeWoSud +

Anzahl der GeWoSid-Wohnungen

nach Nutzungsgebihren* in 2023
: 8,03 Euro

. Neubau ohne Preisbindung

6,08 Euro :  bis 2000
Preisgebundene :
Wohnungen : . .
: : : 9,24 Euro
: : ¢ Neubau ohne Preisbindung

: ab 2001

insgesamt
2.599 GeWoSud-Wohnung
mit durchschnittlich
6,41 Euro je Quadratmeter
monatlichen
Nutzungsgebiihren

1.215
Wohnungen
46,7 %

: 5,97 Euro ! 6,29 Euro
. Wohnungen : Wohnungen
+ ohne Preisbindung < ohne Preisbindung

¢ von 1949 bis 1972 ¢ bis 1948

* Nutzungsgebiihren je Quadratmeter/Monat (Stichtag 31. Dezember)



Finanzlage

Tabelle 8 (auf Seite 19) zeigt die Herkunft und die Verwen-
dung der geflossenen Finanzmittel und die Verdnderung
des Finanzmittelbestandes.

Zum Ende des Geschéftsjahres betragt der Bestand an
flissigen Mitteln rund 4,3 Millionen Euro.

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit be-
tragt 5,7 Millionen Euro (Vorjahr: 6,6 Millionen Euro).
Nach Abzug der gezahlten Zinsen (1.595.300 Euro) und
der planméRigen Tilgung (2.973.000 Euro) verbleibt

ein Uberschuss von 1.150.700 Euro, d.h. die Einnahmen
aus dem laufenden Geschéaft waren mehr als ausreichend,
um den Kapitaldienst an die Banken leisten zu koénnen
(Kapitaldienstfahigkeit). Die Genossenschaft nahm neue
Darlehen in Héhe von 4,8 Millionen Euro auf, die ver-
wendet wurden, um langfristige Verbindlichkeiten in
Hohe von 4,3 Millionen Euro abzuldsen; mit den tibrigen
rund 500.000 Euro wurden die Investitionen in Hohe von
1,9 Millionen Euro finanziert. Die ibrigen 1,4 Millionen
Euro wurden mit den im Geschéftsjahr erzielten Uber-
schiissen und vorhandenem Bankguthaben finanziert.

Der GeWoSid wird von zwei Geschaftsbanken eine
kurzfristige Kreditlinie von insgesamt 1,1 Millionen Euro
eingerdumt. Die Zahlungsfahigkeit der GeWoSiid war
jederzeit gegeben.

Vermogenslage

Die Tabelle 9 (auf Seite 21) zeigt die Vermogenslage
der GeWoSud.

Das langfristige Vermogen ist um 463.700 Euro gesunken.
Dieses Ergebnis resultiert im Wesentlichen aus den In-
vestitionen fir Bau- und ModernisierungsmaSnahmen

von 1,8 Millionen Euro, denen planméfige Abschreibungen
von rund 2,2 Millionen Euro gegentuberstehen.

Wirtschaftsbericht

Das langfristige Kapital ist um 1,5 Millionen Euro ge-
sunken. Dieses Ergebnis ergibt sich im Wesentlichen aus
gestiegenem Eigenkapital (plus 957.800 Euro) und einem
verringerten Fremdkapital (minus 2,5 Millionen Euro).
Das langfristige Vermogen in Hohe von 110,7 Millionen
Euro wird mit 111,4 Millionen Euro langfristig finanziert.
Das Eigenkapital setzt sich zusammen aus:

Euro
Geschaftsguthaben verbleibender Mitglieder 6.675.600
zuzliglich Ergebnisriicklagen 41.450.000
zuziiglich Bilanzgewinn 1.333.700
abziiglich Dividendenausschiittung —264.300
abziiglich des im Anhang
ausgewiesenen Aufwendungsdarlehens -58.200
Eigenkapital 49.136.800

Finanzielle Leistungsindikatoren

Eigenkapitalquote 42,4 % 41,1%
Cashflow aus laufender 5.719,0 6.600,0
Geschaftstatigkeit Tsd. Euro Tsd. Euro
Nutzungsgebiihren 6,41 Euro 6,38 Euro
je Quadratmeter/Monat
(Stichtag 31.12.)
- preisgebunden 6,08 Euro 6,08 Euro
- freifinanziert
- Neubau 8,93 Euro 8,92 Euro
- Alt- und Wiederaufbau 6,13 Euro 6,10 Euro
Zinsen/Netto-Kaltmiete 12,9 % 13,8 %
Kapitaldienst/Netto-Kaltmiete 37,0 % 38,4 %
durchschnittlicher Zinssatz 2,7% 2,8%
Darlehen
Instandhaltung je Quadratmeter 18,57 Euro 16,10 Euro
Wohn-/Nutzflache
Neubau und Modernisierung 10,91 Euro 17,37 Euro

(aktiviert) je Quadratmeter
Wohn-/Nutzflache
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Finanzlage 2023

Verdnderung des
Finanzmittelbestands 366,9

Erhaltene Zinsen

Einnahmen aus dem
Abgang von langfristigen

. - Investitionen in langfristige
Vermogensgegenstdanden

Vermodgensgegenstande

Gewinnausschiittung

Ablosung langfristiger
Verbindlichkeiten

Aufnahme langfristiger
Verbindlichkeiten

Verdnderung
Geschaftsguthaben

gezahlte Zinsen
Cashflow aus laufender
Geschaftstatigkeit 5.719,0

PlanmaRige Tilgung
langfristige Verbindlichkeiten

Angaben in Tsd. Euro



Wirtschaftsbericht

Tabelle 8: Finanzlage
. o2 2022 Veriinderung

. Tsdhno Tsd. Euro Tsd. Euro
Laufende Geschaftstatigkeit

Periodenergebnis 1.166,8 2.485,6 -1.318,8
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 2.226,1 2.184,9 41,2
Veranderung der Riickstellungen 254,6 148,7 105,9
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage 894,1 -110,2 1.004,3
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens -2,6 - -2,6
Veranderungen im Umlaufvermdgen —-412,6 —343,5 -69,1
Veranderungen der sonstigen kurzfristigen Passiva 14,8 390,1 -375,3
Zinsaufwand 1.659,7 1.844,6 -184,9
Zinsertrag -81,9 -0,2 -81,7
Ertragssteueraufwand = - =
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 5.719,0 6.600,0 —-881,0
Investitionen in langfristige Vermogensgegenstande -1.908,2 —2.638,4 730,2
Einnahmen aus dem Abgang von langfristigen Vermogensgegenstanden 2,6 - 2,6
Erhaltene Zinsen 81,9 0,2 81,7
Cashflow aus Investitionstatigkeit —-1.823,7 —2.638,2 814,5
PlanmaRige Tilgung langfristiger Verbindlichkeiten —-2.973,0 —-2.998,0 25,0
gezahlte Zinsen —-1.595,3 -1.667,9 72,6
Verdnderung Geschaftsguthaben 54,2 90,0 -35,8
Aufnahme langfristiger Verbindlichkeiten 4.770,9 2.134,7 2.636,2
Ablosung langfristiger Verbindlichkeiten —-4.258,9 - —4.258,9
Ertragssteuern = - =
Gewinnausschiittung —-260,1 —254,9 -5,2
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -4.262,2 -2.696,1 -1.566,1

Verdnderung des Finanzmittelbestands -366,9 1.265,5 -1.632,4
Entwicklung des Finanzmittelbestands

Stand 1. Januar 4.708,0 3.442,5 1.265,5
Verdnderung der liquiden Mittel —366,9 1.265,5 -1.632,4
Verdanderung Geldanlagen = - =
Stand 31. Dezember 4.341,1 4.708,0 -366,9
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Vermogenslage 2023

Langfristiger Bereich

Sachanlagen

Mittel- und kurzfristiger Bereich

GeWoSud

Aktiva Passiva

Langfristiger Bereich

42,4 %

Eigenkapital

95,6 %

Riickstellungen

Fremdkapital

Aufwendungsdarlehen

4,4 %

Mittel- und kurzfristiger Bereich
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Wirtschaftsbericht

Tabelle 9: Vermdgenslage

2023 2022 Veranderungen

Tsd. Euro % Tsd. Euro % Tsd. Euro

Aktiva |

Langfristiger Bereich

Immaterielle Vermogensgegenstande 7,8 0,0 14,9 0,0 -7,1
Sachanlagen 110.694,7 95,6 111.151,3 94,9 —456,6
110.702,5 95,6 111.166,2 94,9 —-463,7
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Vorrate 22,3 0,0 30,2 0,0 -17.9
Forderungen und iibrige Vermodgensgegenstande 710,9 0,6 1.237,5 1,1 —526,6
Liquide Mittel 4.341,1 3,7 4.708,1 4,0 -367,0
Rechnungsabgrenzungsposten 14,6 0,0 26,5 0,0 -11,9
5.088,9 4,4 6.002,3 51 -913,4
Passia [ I
Langfristiger Bereich
Eigenkapital 49.136,7 42,4 48.178,9 41,1 957,8
Riickstellungen 5.287,6 4,6 5.270,0 4,5 17,6
Fremdkapital 56.887,6 49,1 59.348,6 50,7 —2.461,0
Aufwendungsdarlehen 58,3 0,1 58,3 0,1 0,0
111.374,2 96,2 112.855,8 96,4 -1.481,6
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Riickstellungen 1.895,4 1,6 1.658,4 1,4 237,0
Verbindlichkeiten 2.261,5 2,0 2.393,0 2,0 -131,5
Dividendenausschiittung 264,3 0,2 261,3 0,2 3,0
4.417,2 3,8 4.312,7 3,6 104,5

Bilanzvolumen 1157914 1000  117.168,5 100,0

GeWoSiid | Geschaftsbericht 2023



LAGEBERICHT

Prognose-, Chancen-
und Risikobericht

Prognosebericht

Fir den mittleren Prognosezeitraum von 2024 bis 2028
erwartet die GeWoSiud positive Jahresergebnisse und
eine gesicherte Liquiditét.

Die Ertrags- und Finanzlage wird wesentlich durch

die Instandhaltungs- und Investitionsmallnahmen und
die aus der Investitionstatigkeit notwendige Aufnahme
von Fremdmitteln bestimmt.

Die GeWoSud plant in dem angegebenen Zeitraum
Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen in
einem Umfang von 17,4 Millionen Euro und Investitionen
in einem Umfang von 41,9 Millionen Euro.

Baupreise und Finanzierung

In Deutschland und besonders in Berlin werden dringend
neue Wohnungen gebraucht. Im ersten Jahresdrittel 2024
haben sich rund 550 Menschen um eine Aufnahme in

die GeWoSiid beworben — so stark ist die Nachfrage

nach (Genossenschafts-)Wohnungen. Viele Mitglieder

der GeWoSid sind noch nicht mit Wohnraum versorgt.
Auch aufgrund der weiterhin geringen Fluktuation kann
der Bedarf an Wohnraum nicht allein durch den vor-
handenen Bestand gedeckt werden. Daher ist auch die
Errichtung von neuen Wohnungen Teil der von uns ge-
planten Investitionen. Wenn sich die Rahmenbedingungen
nicht wesentlich verdndern, ist der Wohnungsneubau
nach unserer Einschdtzung aber nur mit einer Beteiligung
oOffentlicher Forderung wirtschaftlich vertretbar.

Der Krieg in der Ukraine halt seit tiber zwei Jahren an;

ein Ende scheint weiterhin nicht in Sicht zu sein. Die
Inflation hat sich seit Beginn des Krieges stark erhoht:

Die Wohnungswirtschaft ist insbesondere von dem Anstieg
der Preise fiir Bauleistungen betroffen. Nach tiiber 16 Prozent
im Jahr 2022 und noch einmal 8,5 Prozent im Berichtsjahr
haben wir in kurzer Zeit eine Preissteigerung erfahren,

mit der wir vor wenigen Jahren nicht gerechnet haben.
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Um der steigenden Inflation entgegenzuwirken, erhghte
die Europdische Zentralbank die Leitzinsen, mit der
Konsequenz, dass Baukredite nur zu deutlich schlechteren
Konditionen erhdltlich sind als noch zu Beginn des
Jahres 2022. Auch diese Entwicklung hélt an. Wahrend
wir vor dem Jahr 2022 eine lange Phase hatten, in der
steigende Baukosten begleitet wurden von sinkenden
oder stabil niedrigen Zinsen, sind seit dem Jahr 2022
beide Faktoren gestiegen. Die Wirtschaftlichkeit von
Wohnungsneubau hat sich damit in kurzer Zeit drastisch
verschlechtert.

Wir werden beobachten, wie sich die Rahmenbedingungen
fir Bauinvestitionen in diesem und den néchsten Jahren
entwickeln, um zu priifen, ob unsere Annahmen tber

die Auswirkungen der geplanten Investitionen auf die
wirtschaftliche Entwicklung der Genossenschaft weiterhin
plausibel sind. Neben dem Neubau und der Modernisierung
des bestehenden Wohnraums werden Maflnahmen zur
Energie- und CO2-Einsparung im Fokus unserer Investitions-
tatigkeit der ndchsten Jahre stehen.

Energie- und CO2-Einsparungsmalinahmen

Die GeWoSud hat im Rahmen ihrer Modernisierungs-
tatigkeit seit Mitte der 1990er Jahre auch kontinuierlich

in energiesparende Manahmen investiert, womit wir in
einer guten Ausgangsposition stehen. Aber die Anforde-
rungen steigen weiter — sowohl durch gesetzliche Vorgaben
als auch durch steigende Energiepreise —, sodass in den
kommenden Jahren weitere Investitionen vorgenommen
werden mussen.

Die GeWoSud hat im Berichtsjahr ein Ingenieurbtro
beauftragt, Vorschlége fiir eine Strategie zu entwickeln

mit der Zielstellung, den Energieverbrauch der Gebdude
und den Anteil an fossilen Energietrdgern zu verringern.
Wir gehen davon aus, dass durch die Umsetzung sinnvoller
und notwendiger Investitionen, durch die Verteuerung der
fossilen Energietrager iiber die CO2-Preise und durch die
verscharften Normen des Baurechts betrdchtliche Kosten
in den néchsten Jahren auf die Genossenschaft zukommen
werden. Nach einer vorldufigen Schatzung rechnen wir
damit, rund 40 Millionen Euro in den kommenden Jahren
fur die energetische Verbesserung unserer Gebdude auf-
wenden zu mussen.



Risikobericht

Grundlage der Entscheidungen iiber Investitionen in
Neubau und Modernisierung ist ein Zehnjahresplan,

der Gegenstand der Beratungen zwischen Vorstand und
Aufsichtsrat ist. Mindestens einmal jéhrlich wird dieser
Plan an die verdnderten Rahmenbedingungen angepasst.
Zuletzt wurden im November 2023 die aktuellen Entwick-
lungen in den Zehnjahresplan einbezogen: Der Anstieg der
Baukosten, die Zinserhohungen und steigende Betriebs-,
insbesondere Heizkosten wurden angemessen bertck-
sichtigt. Der Zehnjahresplan ist Grundlage fir die j&hrliche
Wirtschaftsplanung, die geméf Satzung in gemeinsamer

Sitzung von Vorstand und Aufsichtsrat verabschiedet wird.

Der aktuelle Bau- und Instandhaltungsplan wird quartals-
weise einem Soll-Ist-Vergleich unterzogen. Die daraus
abgeleiteten Berichte, erganzt um Informationen zu den
betriebswirtschaftlichen Kennzahlen, werden dem Auf-
sichtsrat zur Verfligung gestellt.

Dartiber hinaus berichtet der Vorstand dem Aufsichtsrat
anlassbezogen sowie regelmdfig im Rahmen der gemein-
samen Sitzungen zu den in der Informationsordnung
festgelegten Themen und zu aktuellen Geschéaftsvorfallen.

Flr seine laufende Tatigkeit erstellt der Vorstand u. a. einen
Monatsbericht, der neben der Entwicklung bestimmter
Kennzahlen und Budgets einen Liquiditatsstatus enthalt.

Mit diesen Werkzeugen lassen sich Risiken, also negative
Abweichungen von den geplanten Kennzahlen, frihzeitig
erkennen.

Energieversorgung und Energiepreise

Die Wohnungen der GeWoSiid werden (mit Ausnahme
einer Ol-Heizung) mit Gas, Fernwarme oder Nahwiarme
versorgt. Wahrend die Gaslieferungen noch bis zum Ende
des Jahres 2023 zu einem festen Preis erfolgten, bestehen
bei den Nah- und Fernwarmelieferungsvertragen Preis-
anpassungsklauseln, aus denen sich erhebliche Preis-
anstiege ergeben haben, die allerdings durch die von der
Bundesregierung beschlossene Warme- und Gaspreisbremse
begrenzt worden sind und damit unsere Wohnungsnutzer
entlasten. Inzwischen sind die Marktpreise fiir Gas wieder
deutlich gesunken. Wie sich die Preise jedoch entwickeln
werden, ist nicht vorhersehbar. Auf jeden Fall gehen wir
weiterhin davon aus, dass die Energiekosten nicht wieder
das niedrige Niveau erreichen, auf dem sie sich vor dem
Krieg in der Ukraine befunden haben.

Finanzrisiken

Die GeWoSid hat ihre Verbindlichkeiten auf mehrere
Kreditinstitute aufgeteilt. Zur Absicherung gegen zu-
kiinftige Zinsrisiken nutzte der Vorstand die Moglichkeit
von Forward-Darlehen und, wo dies sinnvoll erschien,
den Abschluss von Darlehen mit langen Zinsbindungen,
zum Teil bis zum Ende der planméfigen Riickzahlung.
Dadurch wurden Zinsdnderungsrisiken verringert.

Das bedeutet, die GeWoSud verzichtete auf kurzfristige
Optimierung zugunsten einer hoheren langfristigen
Sicherheit. Diese Strategie zahlt sich jetzt aus, in einer
Zeit, in der die Zinsen fiir Kapitalmarktdarlehen deutlich
angezogen haben.

Zum Ende des Geschéftsjahres bestanden Verbindlich-
keiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von rund

56,9 Millionen Euro. Die Kapitaldienstquote hat sich von
38,4 Prozent im Vorjahr auf 37,0 Prozent verringert, die
Zinsquote von 13,8 auf 12,9 Prozent. Aufgrund der aktuellen
negativen Rahmenbedingungen rechnen wir mittelfristig
wieder mit einem Anstieg dieser Kennzahlen. Im Rahmen
der Wirtschaftsplanung strebt die GeWoSiid an, die Kapital-
dienstquote nicht iber 50 Prozent steigen zu lassen.

Derivative Finanzinstrumente wie z. B. Swaps werden
nicht eingesetzt.

GeWoSiid | Geschaftsbericht 2023
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Verkehrssicherungskontrolle

Die technische Abteilung der GeWoSiid verfiigt tiber

ein seit vielen Jahren gepflegtes Verzeichnis der Risiken,

die von den Gebduden, den technischen Anlagen sowie

den Aufenanlagen der Genossenschaft ausgehen kénnen
(Verkehrssicherungspflichten). Aus der Bewertung der
einzelnen Risiken sind jeweils Kontroll- und Uberwachungs-
routinen abgeleitet worden, die sowohl die Intensitat als
auch die Haufigkeit der einzelnen Priifungen festlegen.

Diese Priifungs- und Uberwachungsroutinen werden seit
2007 mithilfe eines elektronischen Managementsystems
(EBKON - Elektronische Bestandskontrolle) verwaltet,
welches die Abarbeitung der vorgesehenen Kontroll-
vorgange erfasst und dokumentiert. Neu entstehende
Priifaufgaben, beispielsweise aufgrund neuer Rechts-
vorschriften, werden regelméRig durch eine spezialisierte
Rechtsanwaltskanzlei erfasst und in das Pflichtenheft
eingearbeitet. Gleiches gilt fiir neu erkannte Risiken durch
die technische Abteilung.

Prifaufgaben, die nicht mit eigenem Personal geleistet
werden konnen, werden zusdtzlich an externe Sach-
verstandige (z.B. TUV, Fachingenieure, Schornsteinfeger,
Wartungsfirmen etc.) vergeben.

In die regelméRigen Priifroutinen sind die Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter der technischen Abteilung und
der Wohnungsverwaltung sowie die Hausbesorgerinnen
und Hausbesorger vor Ort eingebunden. Die Ergebnisse
der Kontrollen werden regelméafgig in einem Bericht
festgehalten und dem Vorstand vorgelegt.
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Compliance

Ende 2016 hat die GeWoSiid eine Compliance-Regelung
in Form eines Verhaltenskodex eingefiihrt.

Dieser umfasst im Wesentlichen folgende Inhalte:

- Gesetzeskonformes Verhalten

- Integritat im Geschéaftsverkehr

- Ordnungsgemafe Aktenfiihrung und
transparente Berichterstattung

- Faire Arbeitsbedingungen

- Schutz des Genossenschaftsvermogens
und Vertraulichkeit

- Datenschutz und Informationssicherheit

- Trennung von Genossenschafts- und Privatinteressen,
Lieferanten- und Kundenbeziehung

- Sachbezogener Umgang mit Behorden

Seitdem ist auch eine externe Compliance-Beauftragte
bestellt worden, die einmal im Jahr dem Vorstand und
dem Aufsichtsrat berichtet und die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter tiber aktuelle Verdnderungen informiert.

IT

Die zentralen Aufgaben des Geschéftsbetriebs werden mit
Hilfe des ERP-Systems Wodis Sigma der Firma Aareon GmbH
durchgefiihrt. Dies betrifft die Finanzbuchhaltung inklu-
sive der relevanten Nebenbuchhaltungen, die Verwaltung
der Dauernutzungsvertrage inklusive Mietberechnung und
Mieteinzug und die Archivierung in einer elektronischen
Mieterakte mit dem Programm Archiv kompakt, das an
Wodis Sigma angebunden ist.

Im Jahr 2018 wurde der Betrieb von einer Inhouse-Ldsung
auf den Betrieb in einem zertifizierten Rechenzentrum der
Aareon GmbH umgestellt: Wodis Sigma SaaS (Software-
as-a-Service). Die Umstellung verlief reibungslos. Damit
ist das Risiko, dass das zentrale IT-System mit den fiir den
Geschaftsbetrieb wichtigsten Funktionen ausfallt, auf ein
MindestmafR reduziert.



Mit Beginn der Corona-Pandemie wurde die Digitalisierung
im Unternehmen vorangebracht, um mobiles Arbeiten zu
ermoglichen. Dies fiihrt zu einer weiteren Unabhéangigkeit
von internen Netzwerken und Servern, die in den kommen-
den Jahren ausgebaut werden.

Datenschutz

Mit Wirkung zum 1. April 2017 hatte die GeWoSiid erstmals
einen externen Datenschutzbeauftragten bestellt. Dieser
legte im Dezember 2017 einen umfangreichen Bericht vor.

Dariiber hinaus fand eine erste Schulung unserer Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter statt. Weitere Termine
finden mindestens einmal jdhrlich statt, um tiber Neue-
rungen zu informieren. Die letzte Unterweisung fand am
13. August 2019 statt. Aufgrund der Einschrankungen
durch die Corona-Pandemie fanden in den Jahren 2020
und 2021 keine Unterweisungen vor Ort statt.

Anfang des Jahres 2023 fand der erste Teil eines Online-
Schulungsprogramms statt, mit dessen Hilfe durch regel-
maRige Schulungen das Bewusstsein der Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter fur die Risiken im Bereich des Datenschutzes
verstarkt werden soll. Dieses wurde im Jahr 2024 mit
einem zweiten Teil fortgesetzt.

Ein Verzeichnis von Verarbeitungstatigkeiten mit Richt-
linien zur Loschung personenbezogener Daten wurde
2018 fertiggestellt und wird seitdem laufend an die
Anforderungen des neuen europaischen und nationalen
Datenschutzrechts angepasst.

Das Datenschutzhandbuch wird stdndig aktualisiert,
um auf aktuelle Ereignisse zu reagieren.

Abwagung Chancen und Risiken

Wir beobachten kontinuierlich den Markt und die
wirtschaftlichen Kennzahlen der Genossenschaft, um
ggf. Anpassungen am Wirtschaftsplan vorzunehmen,
wenn sie signifikant in negativer oder positiver Richtung
von der Planung bzw. den Annahmen abweichen.

Das betrifft vor allem die Baupreise, die Baukapazitaten
und die Zinsentwicklung.

Aufgrund der angespannten Situation auf dem Berliner
Wohnungsmarkt sollten Einnahmeausfalle aufgrund
von Leerstand in einem nur geringen MafR auftreten.
Bislang blieben auch negative Auswirkungen auf die
Zahlungsfahigkeit unserer Wohnungsnutzer aufgrund
der gestiegenen Lebenshaltungskosten, insbesondere
der Energiekosten, aus. Durch unsere vorausschauende
Erhohung der Betriebskostenvorauszahlungen und durch
die seit vielen Jahren etablierte Beratung durch unsere
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Falle von Zahlungs-
schwierigkeiten, haben wir einer eventuellen negativen
Entwicklung entgegengewirkt.

Weiterhin ist es schwierig, verldssliche, quantifizierbare
Aussagen uber die Auswirkungen des Ukraine-Krieges
und der angespannten Situation im Nahen Osten und
der Energiekrise auf die wirtschaftliche Entwicklung der
GeWoSid zu treffen.

Sollten aber die negativen Auswirkungen der globalen
Krisen bestatigt oder gar verstarkt werden, so konnen
vorgesehene Baumafinahmen, mit Ausnahme der not-
wendigen energetischen Verbesserungen, angepasst oder
verschoben werden. Da die Wohnungen der GeWoStud
weitgehend saniert sind, wiirden solche Plananpassungen
keine betrachtlichen Auswirkungen auf den Wohnungs-
bestand und dessen Nachfrage haben — zumal genossen-
schaftliche Wohnungen weiterhin ein gutes Preis-Leistungs-
Verhéltnis aufweisen und in dem angespannten Berliner
Wohnungsmarkt wenig Konkurrenz zu firchten haben.

Der Vorstand sieht aktuell keine den Bestand der Genossen-
schaft gefdhrdenden Risiken.
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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2023

Euro Euro Euro Euro

A. Immaterielle Vermogensgegenstande 7.797,21 14.951,35
B. Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten 107.579.686,50 105.472.575,68

Grundstlicke mit Geschafts- 1.701.203,50 1.792.100,73

und anderen Bauten

Maschinen 10.991,37 14.291,00

Betriebs- und Geschaftsausstattung 123.934,05 134.850,36

Anlagen im Bau 12.257,00 2.887.364,48

Bauvorbereitungskosten 1.266.584,11 110.694.656,53 850.089,35 111.151.271,60

Anlagevermogen insgesamt 110.702.453,74 111.166.222,95
Il. Umlaufvermogen
A. Vorrate

Unfertige Leistungen 4.827.651,76 4.624.800,22

Andere Vorrate 22.294,90 4.849.946,66 30.231,55 4.655.031,77
B. Forderungen und sonstige

Vermdgensgegenstande

Forderungen aus Vermietung 124.660,27 129.005,70

Sonstige Vermdgensgegenstande 586.290,47 710.950,74 1.108.492,71 1.237.498,41
C. Flissige Mittel und Bausparguthaben

Kassenbestand, Postbankguthaben, 4.341.143,59 4.708.036,72

Guthaben bei Kreditinstituten

lll. Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 14.566,43 26.484,19
IV. Bilanzsumme 120.619.061,16 121.793.274,04
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Bilanz zum 31. Dezember 2023

Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro
A. Geschaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 114.000,00 105.450,00
verbleibenden Mitglieder 6.675.550,00 6.621.339,60
aus gekiindigten Geschaftsanteilen 1.950,00 6.791.500,00 14.700,00 6.741.489,60
(Riickstandige fallige Einzahlungen
auf Geschaftsanteile: 2.850,00 Euro
Vorjahr: 560,40 Euro)
B. Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 5.100.000,00 4.980.000,00
Andere Ergebnisriicklagen 36.350.000,00 41.450.000,00 34.380.000,00 39.360.000,00
C. unverteilter Bilanzgewinn
D. Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 286.957,30 281.526,30
Jahresuberschuss 1.166.762,07 2.485.560,60
Einstellungen in die Ergebnisriicklagen —120.000,00 1.333.719,37 —250.000,00 2.517.086,90
Eigenkapital insgesamt 49.575.219,37 48.618.576,50
Il. Riickstellungen
Ruckstellungen fiir Pensionen 5.287.644,00 5.269.985,00
Steuerrickstellungen 0,00 10.500,00
Ruckstellungen fiir Bauinstandhaltung 1.300.000,00 1.300.000,00
Sonstige Ruckstellungen 595.350,94 7.182.994,94 347.929,17 6.928.414,17
Verbindlichkeiten gegeniiber 56.952.424,44 59.425.445,39
Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen 5.667.675,48 5.397.517,06
Verbindlichkeiten aus Vermietung 234.112,10 231.311,87
Verbindlichkeiten aus Lieferungen 891.281,97 1.072.464,16
und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten 115.352,86 63.860.846,85 119.544,89 66.246.283,37
(davon aus Steuern: 28.748,50 Euro,
Vorjahr: 26.964,64 Euro)
120.619.061,16 121.793.274,04
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
VOM 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2023

O] Geschiftsjahr
. _fw _________Ffw________fro________Fn

1. Umsatzerlése
aus der Hausbewirtschaftung
aus anderen Lieferungen und Leistungen

2. Erhéhung des Bestandes
unfertiger Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen

Betriebskosten

4l Eal Bl

Instandhaltungskosten

Andere Aufwendungen fiir
Hausbewirtschaftung

Rohergebnis
7. Personalaufwand
Lohne und Gehalter

Soziale Abgaben und Aufwendungen
fir Altersversorgung

(davon fUr Altersversorgung 233.981,76 Euro;
Vorjahr 268.619,85 Euro)

8. Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen

9. Sonstige betriebliche Aufwendungen
10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag
13. Ergebnis nach Steuern
14. Sonstige Steuern

S

15. Jahresiiberschuss
16. Gewinnvortrag
17. Einstellungen in Ergebnisriicklagen

18. Bilanzgewinn

17.124.204,81 16.772.670,73
41.559,24 17.165.764,05 30.101,98 16.802.772,71
202.851,54 149.802,46
182.400,49 174.453,34
382.365,17 259.381,52

—4.583.513,93 —4.193.876,24

—3.014.625,51 —2.613.535,20
—14.971,39 —-7.613.110,83 —2.908,25 —6.810.319,69
10.320.270,42 10.576.090,34

—1.913.029,30 —1.810.658,62
—610.768,95 —2.523.798,25 —630.067,01 — 2.440.725,63
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—2.226.092,29

—2.309.695,96
81.933,62
—1.659.704,71
1.682.912,83
—516.150,76
1.166.762,07
286.957,30
—120.000,00
1.333.719,37

—2.184.885,27

—1.104.129,96
161,37

— 1.844.554,49
3.001.956,36
—516.395,76
2.485.560,60
281.526,30
—250.000,00
2.517.086,90



ANHANG

A. Allgemeine Angaben

Die GeWoSud Genossenschaftliches Wohnen Berlin-Std eG
hat ihren Sitz in Berlin und ist eingetragen in das Genossen-
schaftsregister beim Amtsgericht Charlottenburg (GnR 88 B).

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung des
Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG).

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlust-
rechnung und den Anhang (einschlieflich Anlagespiegel,
Rucklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn-
und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt. Das Formblatt fiir die Gliederung des Jahres-
abschlusses fir Wohnungsunternehmen wurde beachtet.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz sowie der Gewinn- und
Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermogensgegenstande
und Sachanlagen

Immaterielle Vermogensgegenstidnde und das Sachanlage-
vermoégen wurden grundsatzlich zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten angesetzt, vermindert um planmaégige
lineare Abschreibungen tiber ihre voraussichtliche Nutzungs-
dauer. Die Bewertung des Sachanlagevermogens erfolgte zu
den historischen Anschaffungs-/Herstellungskosten, ver-
mindert um die kumulierten planméaRigen Abschreibungen.
AuRerplanmaRige Abschreibungen mussten nicht durch-
gefiihrt werden. Zinsen fiir Fremdkapital wurden nicht
aktiviert. Die Abschreibungsquoten auf die Gebdudewerte
betragen 1,25 Prozent. In Anlehnung an die steuerlichen
Bewertungsvorschriften wurde bei den immateriellen
Vermogensgegenstanden eine Nutzungsdauer von drei

und fiinf Jahren zugrunde gelegt. Geschafts- und andere
Bauten wurden mit 2 bzw. 3 Prozent linear abgeschrieben.
Aulenanlagen werden mit 10 Prozent linear abgeschrieben.

Bei Maschinen sowie den Betriebs- und Geschéfts-
ausstattungen erfolgte die lineare Abschreibung iiber

3 bis 23 Jahre. Bewegliche Wirtschaftsgiiter des Anlage-
vermogens mit Anschaffungskosten von 250 Euro bis
1.000 Euro wurden im Jahr der Anschaffung gemaf

§6 Abs. 2 EStG zu einem Sammelposten zusammen-
gefasst. Sie werden Uber einen Zeitraum von 5 Jahren
abgeschrieben. Es wurden eigene Verwaltungsleistungen
in Hohe von 182.400,49 Euro aktiviert.

Umlaufvermogen

Die Unfertigen Leistungen beziehen sich auf Vorleistungen
fir noch nicht abgerechnete umlagefahige Betriebskosten,
gekirzt um die Betriebskosten, die sich auf leerstehende
Objekte beziehen und den Anteil des Vermieters gemaf3
C02-Kostenaufteilungsgesetz. Die Heizolvorrdte wurden
nach der Fifo-Methode bewertet.

Forderungen sind mit ihrem Nominalbetrag angesetzt.
Erkennbaren Risiken wird durch Einzelwertberichtigung
Rechnung getragen. Als uneinbringlich eingeschéatzte
Forderungen werden abgeschrieben.

In der Position Sonstige Vermdgensgegenstdnde sind
keine Betrdge grofReren Umfangs enthalten, die erst nach
dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag,
soweit sie Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach dem
Bilanzstichtag darstellen.

Pensionsrickstellungen

Die Bewertung der Pensionsriickstellung erfolgte
gemall § 253 HGB. Nach § 253 Absatz 2 Satz 1 HGB sind
Rickstellungen mit einer Laufzeit von mehr als einem
Jahr abzuzinsen, dabei ergibt sich der durchschnittliche
Marktzinssatz bei sonstigen Riickstellungen aus dem
Durchschnitt der letzten sieben Jahre. Bei Altersver-
sorgungsverpflichtungen wurde dieser Zeitraum jedoch
zur Abmilderung der Niedrigzinsphase auf zehn Jahre
verldngert. Die Regelungen des § 253 Absatz 2 HGB
bleiben unverdndert.
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Hierbei kommen nachfolgend beschriebene Bewertungs-
ansdtze zur Anwendung: Die Berechnung der Pensions-
rickstellung wurde nach den anerkannten Regeln der
Versicherungsmathematik auf der Grundlage der Richt-
tafel 2018 G von Prof. Klaus Heubeck vorgenommen. Als
Rechnungszins wurde der von der Deutschen Bundesbank
verdffentlichte Rechnungszinssatz fir eine Restlaufzeit
von 15 Jahren (10 Jahres-Durchschnitt) mit 1,82 Prozent
angewandt. Auf die Einbeziehung von Fluktuationswahr-
scheinlichkeiten wurde verzichtet. Die Anwartschaften auf
Witwenrente wurden nach der kollektiven Bewertungs-
methode berechnet. Fir die aktiven Arbeitnehmer wurde
eine Gehaltsdynamik von 2 Prozent p.a. angesetzt und ein
Rententrend wie im Vorjahr in Hohe von 1,42 Prozent p. a.
bertcksichtigt.

Der zum 31.12.2023 ermittelte Zufiihrungsbetrag ist mit
seinem Zinsanteil in der Position Zinsen und dhnliche
Aufwendungen und mit seinem Personalkostenanteil im
Personalaufwand ausgewiesen.

Der Unterschiedsbetrag zwischen dem Ansatz der Alters-
versorgungsrickstellungen mit dem durchschnittlichen
Marktzinssatz von zehn Jahren (Zinssatz von 1,82 Prozent)

und der abgeldsten Regelung von sieben Jahren (Zinssatz
von 1,74 Prozent) macht einen Unterschiedsbetrag in
Hohe von 68.693,00 Euro aus. Fir diesen Betrag besteht
eine Ausschittungssperre nach § 253 Absatz 6 HGB.

Steuerrickstellungen und
sonstige Ruckstellungen

Im Geschaftsjahr wurde bei der Riickstellung fiir Bau-
instandhaltung vom Beibehaltungswahlrecht nach

Artikel 67 Abs. 3 EGHGB Gebrauch gemacht. Die sonstigen
Ruckstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken
und sind in Hohe des nach verniinftiger kaufméannischer
Beurteilung notwendigen Betrages im Rahmen des § 249 HGB
angesetzt worden. Bei der langfristigen Ruckstellung fir
die Archivierung von Geschéaftsunterlagen wurde vom Bei-
behaltungswahlrecht nach Artikel 67 Abs. 1 Satz 2 EGHGB
Gebrauch gemacht. Eine Wertminderung wurde nicht
vorgenommen. Die Uberdeckung betrigt 512,30 Euro.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiilllungsbetrag passiviert.

1. Entwicklung des Anlagevermdgens 2023
Bruttowerte

Abgange

Umbuchungen
Zugange

Umbuchungen
Abgange

Anschaffungs-
Herstellungskosten
per 31.12.2023

Euro
351.717,60

Anschaffungs- Zugange
Herstellungskosten
per 1.1.2023
Euro
A. Immaterielle 351.717,60 -
Vermogensgegenstande
B. Sachanlagen
Grundstiicke 158.963.146,90 1.318.902,90
mit Wohnbauten
Grundstiicke 3.562.962,65 -
mit Geschafts- und
anderen Bauten
Maschinen 111.647,93 -
Betriebs- und 609.237,99 26.925,42
Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau 2.887.364,48 -
Bauvorbereitungskosten 850.089,35 454.743,13
166.984.449,30  1.800.571,45
Anlagevermadgen insgesamt 167.336.166,90 1.800.571,45
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- 2.875.107,48 - 163.157.157,28
- - - 3.562.962,65
- - - 111.647,93
30.302,37 - - 605.861,04
- - —2.875.107,48 12.257,00
38.248,37 = = 1.266.584,11
68.550,74  2.875.107,48 - 2.875.107,48 168.716.470,01
68.550,74  2.875.107,48 -2.875.107,48 169.068.187,61



C. Erlduterungen zur Bilanz und
zur Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz

1. Entwicklung des Anlagevermogens
Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist in der unteren
Tabelle auf dieser Seite dargestellt.

2. Die Position Unfertige Leistungen

beinhaltet noch nicht abgerechnete Betriebskosten 2023,
die, gekiirzt um Kosten von leerstehenden Mietobjekten mit
70.000,00 Euro und gekiirzt aufgrund des ab 01.01.2023 giil-
tigen Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetzes (CO2KostAufG)
in Hohe von 35.000,00 Euro, in Hohe von 4.827.651,76 Euro
ausgewiesen sind.

3. Forderungen

mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen
nicht. Die Forderungen aus der Vermietung sind mit
4.351,67 Euro wertberichtigt.

Der Posten Sonstige Vermdgensgegenstdnde enthalt eine
Schadenersatzforderung in Hohe von 1.470.109,75 Euro.

kumulierte Abschreibungen

des Geschéftsjahres

Abschreibungen
auf Abgange

Abschreibungen

eeccccccce

ANHANG

Unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips war
diese Forderung bereits mit 50 Prozent wertberichtigt.
Nachdem die GeWoStid den Prozess vor dem Landgericht
gewann, legte die Gegenseite Berufung vor dem Kammer-
gericht ein; unsere Klage wurde dort abgewiesen. Eine Revi-
sion ist nicht zul&ssig. Die GeWoSud wird daher prifen, ob
eine Nichtzulassungsbeschwerde vor dem Bundesgerichts-
hof eingelegt werden kann. Unter Beachtung des strengen
Niederstwertprinzips haben wir fir das Geschéftsjahr eine
weitere Wertberichtigung bis auf 1,00 Euro vorgenommen.

Weitere wesentliche Positionen sind Rickforderungs-
anspriiche aus Versorgerabrechnungen sowie Forderungen
an die Versicherungsunternehmen aus laufenden Schadens-
regulierungen. Erstmalig seit dem Geschaftsjahr 2018 ist
wieder eine Ruckforderung aufgrund einbehaltener Zins-
abschlagsteuer gegeniiber dem Finanzamt enthalten.

4. Riicklagenspiegel

Die Entwicklung der Ergebnisricklagen sind dem
Ruicklagenspiegel (auf der folgenden Seite 32) zu
entnehmen.

| Abschreibungen

Buchwerte zum
31.12.2022

Buchwerte zum
31.12.2023

kumulierte
Abschreibungen

per 1.1.2023

- Euro Euro Euro Euro Euro Euro

per 31.12.2023

343.920,39 7.797,21 14.951,35

336.766,25 7.154,14
53.490.571,22 2.086.899,56 -
1.770.861,92 90.897,23 -
97.356,93 3.299,63 -
474.387,63 37.841,73 30.302,37
55.833.177,70 2.218.938,15 30.302,37
56.169.943,95 2.226.092,29 30.302,37

55.577.470,78

1.861.759,15

100.656,56
481.926,99

58.021.813,48
58.365.733,87
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107.579.686,50

1.701.203,50

10.991,37
123.934,05

12.257,00
1.266.584,11
110.694.656,53
110.702.453,74

105.472.575,68

1.792.100,73

14.291,00
134.850,36

2.887.364,48
850.089,35
111.151.271,60
111.166.222,95
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4. Riicklagenspiegel

Bestand Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss Bestand
am 1.1.2023 2022 2023 am 31.12.2023

7 Euro Euro Euro Euro

a) gesetzliche Riicklage 4.980.000,00
34.380.000,00
39.360.000,00

b) andere Ergebnisriicklagen

5. Riickstellungen

wurden fiir folgende wesentliche ungewisse
Verbindlichkeiten gebildet:

- Pensionsverpflichtungen ... 5.287.644,00 Euro
- Bauinstandhaltung ... 1.300.000,00 Euro
Sonstige Ruckstellungen:

- Jahresabschluss- und

Verwaltungskosten ... 207.027,79 Euro
- Prifungsgebthren und

Steuerberatungskosten ... 64.853,14 Euro
- Betriebskosten ... 139.000,00 Euro

- Prozesskosten ... 184.470,01 Euro
6. In den Verbindlichkeiten

sind keine Betrage groferen Umfangs enthalten, die

erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

7. Verbindlichkeitenspiegel per 31.12.2023

Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten einschlieflich deren
Sicherheiten wird auf den Verbindlichkeitenspiegel ver-
wiesen, der unten dargestellt ist. Es bestehen flir Darlehen
in Hohe von 7,2 Millionen Euro Forwardvereinbarungen

- 120.000,00 5.100.000,00
1.970.000,00 - 36.350.000,00
1.970.000,00 120.000,00 41.450.000,00

8. Latente Steuern

Aktive latente Differenzen zwischen Handelsbilanz- und
Steuerbilanz-Ansitzen bestehen in Hohe von 71,9 Milli-
onen Euro. Mit Bezug auf das bestehende Aktivierungs-
wahlrecht wurde auf den Ansatz von aktiven latenten
Steuern verzichtet.

[l. Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind in
folgenden Positionen wesentliche periodenfremde Ertrage
und Aufwendungen enthalten:
Sonstige betriebliche Ertrage
- Ertrage aus der Auflosung
von Ruckstellungen ... 161.157,47 Euro
Sonstige betriebliche Aufwendungen
- Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden
des Anlagevermogens ... 38.248,37 Euro
- Abschreibungen auf Mietforderungen ...... 41.983,97 Euro
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
- Zinsanteil aus der Zuflihrung zur Pensionsriickstellung
zum 31.12.2023 .. 59.620,00 Euro

bis langstens 2024.

7. Verbindlichkeitenspiegel per 31.12.2023

Gesamtbetrag bis 1 Jahr
2023 2022 2023 2022

56.952.424,44 59.425.445,39 10.327.885,07 3.048.680,06

1. Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen 5.667.675,48 5.397.517,06 5.667.675,48 5.397.517,06

Verbindlichkeiten aus Vermietung 234.112,10 231.311,87 234.112,10 231.311,87

4. Verbindlichkeiten 891.281,97 1.072.464,16 702.129,17 920.912,10
aus Lieferungen und Leistungen

5. Sonstige Verbindlichkeiten 115.352,86 119.544,89 115.352,86 119.544,89

63.860.846,85 66.246.283,37 17.047.154,68 9.717.965,98

Neben Sicherheiten fiir Verbindlichkeiten in grundpfandrechtlicher Art bestehen weitere Sicherheiten in Form von Abtretungen kiinftiger Mieteinnahmen.
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Im Ubrigen sind wesentliche periodenfremde Ertrige und
Aufwendungen in den Posten der Gewinn- und Verlust-
rechnung nicht enthalten.

D. Sonstige Angaben

Es bestehen folgende finanzielle Verpflichtungen aus
Bauvertragen fiir Bauvorhaben, die erst im Geschafts-
jahr 2024 oder spater fertiggestellt werden:
- Komplettsanierung RéblingstralSe 37/39 ...
- Fassadensanierung WDVS
Friedrich-Karl-StraRe 8—10 ... 194.572,52 Euro
- Komplettsanierung ArnulfstraRe 18 ......... 36.362,39 Euro
- Komplettsanierung ArnulfstraBe 3 ........... 51.286,23 Euro
- Komplettsanierung Arnulfstrale 8 ........... 97.350,60 Euro
- Komplettsanierung Arnulfstrae 9 ........... 96.239,93 Euro
- Geplanter Neubau Charlottenstrafle ....... 401.407,27 Euro

.35.128,45 Euro

Es bestehen weitere, nicht in der Bilanz vermerkte,
finanzielle Verpflichtungen, die fiir die Beurteilung der
Finanzlage von Bedeutung sind.

Durch Grundpfandrecht gesichertes Aufwendungs-
darlehen der IBB (8 88 Abs. 3 II. WoBauG), flr das weder
ein Forderungsrucktritt noch ein Forderungserlass
ausgesprochen wurde:

Bruttowert ... 58.253,40 Euro
Barwert ... 15.274,04 Euro
Tilgungssatz ... 2 Prozent
Tilgungsbeginn ... 2048

eeccccccce
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Die Genossenschaft besitzt keine Kapitalanteile an
anderen Unternehmen.

Name und Anschrift des zustdndigen Priifungsverbandes:
BBU — Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen e.V., Lentzeallee 107, 14195 Berlin.

Am Bilanzstichtag bestehen keine Forderungen an
Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats.

Mitglieder des Vorstands

Matthias Loffler Dipl.-Kaufmann
Walter Schuller Dipl.-Ing. Architekt

Kathrin Metzenthin  Immobilienwirtin

Mitglieder des Aufsichtsrats

Markus Hofmann  Dipl-Verwaltungswirt ~ Vorsitzender

Michael Schwanke  Dipl-Verwaltungswirt  stellv. Vorsitzender

Andreas Baldow Dipl.-Ingenieur Schriftfiihrer
Carsten Benjamin  Dipl.-Politologe stellv. Schriftfiihrer
Plank

Astrid Giese Dipl.-Kauffrau

Heike Kolar Industriekauffrau

Sybille Wolter Dipl.-Ingenieurin

Sabine Lobner Juristin

Nicole Stohr Dipl.-Bauingenieurin

- Restlaufzeit 1-5 Jahre Restlaufzeit liber 5 Jahre grundpfandrechtlich gesichert
I 2023 2022 2023 2022 2023 2022

- Euro Euro Euro Euro Euro Euro

12.207.213,04 14.733.380,84 34.417.326,33 41.643.384,49 56.952.424,44 59.348.586,69

189.152,80 151.552,06 = - = -

12.396.365,84 14.884.932,90 34.417.326,33 41.643.384,49 56.952.424,44 59.348.586,69

GeWoSiid | Geschaftsbericht 2023
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GeWoSud in 2023

3 3 M ita r be ite r durchschnittlich in 2023 beschaftigt

(12 vollbeschaftigt, 5 teilbeschaftigt)

17 Kaufmannische Mitarbeiter
6 Technische Mitarbeiter

2222222222222 2222

(5 vollbeschaftigt, 1 teilbeschaftigt)

9 Gewerbliche Mitarbeiter

222222
222222222

(5 vollbeschaftigt, 4 teilbeschaftigt)

2 1 Auszubildende

x 3 2 x 4 zusatzlich geringfiigig Beschaftigte
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4.954 Mitglieder

desccas
Tdeccaas
desccaas
dCccas
deccas
dcsccas
dCsccas
dcsccas
deccas
deccas
dcccas
dcccas
desccas
dCccas
dCccas
dcsccas
dcccas
dCccas
dcscscas
dcccas
dcsccas
dCccas
dcsccas
deccas
dcsccas
decccas
dcsccas
deccas
desccas
adcscsccaas
adCscccas
adCscscaas
aCscscscas

dCscsccas

& 61 % vollmodernisiert
‘ 36 % teilmodernisiert

2.599 Wohnungen



Beschiftigte Arbeitnehmer in 2023 (durchschnittlich)

Beschéftigte Vollzeit Teilzeit
Kaufmannische Mitarbeiter 12 5
Technische Mitarbeiter 5 1
Mitarbeiter im Regiebetrieb, 5 4
Hauswarte etc.

Auszubildende 1 -
Gesamt 23 10

Ferner waren im Geschéftsjahr eine weitere Arbeitnehmerin
des kaufméannischen Bereichs sowie ein Hausbesorger

und eine weitere Arbeitnehmerin fiir die Reinigung der
Gastewohnungen im Rahmen von Minijobs geringfiigig
beschaftigt und eine Mitarbeiterin als Vertretung im Café
am See.

Mitgliederbewegung

Mitglieder Anteile

Anfang 2023 4.916 44,146
Zugang 2023 155 1.404
Abgang 2023 117 1.026
Ende 2023 4.954 44.524

Im Geschaftsjahr haben sich die Geschaftsguthaben der
verbleibenden Mitglieder um 54.210,40 Euro erhoht.

E. Nachtragsbericht

Es haben sich keine Vorgdnge von besonderer Bedeutung
ergeben, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres einge-
treten sind und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung
noch in der Bilanz berticksichtigt sind, aulSer, dass wir

das nicht in der Bilanz vermerkte Aufwendungsdarlehen
in Hohe von 58.253,40 Euro zum 30.06.2024 zuriickzahlen
werden.

ANHANG

F. Gewinnverwendungsvorschlag

Das Geschéftsjahr 2023 schlief3t mit

einem Jahrestberschuss von ... 1.166.762,07 Euro.
Zuzuglich des Gewinnvortrages

in Hohe von ... 286.957,30 Euro
ergibt sich ein zu verteilender Betrag

in Hohevon ... 1.453.719,37 Euro.

Gemal § 39 der Satzung wird
in die gesetzliche Rucklage

ein Betrag in Hohe von ... 120.000,00 Euro
eingestellt.

Daraus ergibt sich ein Bilanzgewinn

in Hohevon ... 1.333.719,37 Euro.

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen

der Mitgliederversammlung vor,

aus dem Bilanzgewinn eine Dividende

in Hohe von ... 264.319,58 Euro
auszuschiitten (4 Prozent auf das

Geschéftsguthaben zum 1. Januar 2023).

Dartiiber hinaus wird vorgeschlagen,

einen Betrag in Hohe von ... 780.000,00 Euro
in die anderen Ergebnisrtcklagen

einzustellen und den verbleibenden

Betrag in Hohe von........................... 289.399,79 Euro
auf neue Rechnung vorzutragen.

Berlin, den 7. Mai 2024

Der Vorstand

(e S

Matthias Loffler | Walter Schuller
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BERICHT DES AUFSICHTSRATS

Der Aufsichtsrat hat auch im fiir die GeWoStud erfolg-
reichen Geschaftsjahr 2023 samtliche ihm nach Gesetz,
Satzung und Geschaftsordnung festgelegten Aufgaben
umfassend und mit groRer Sorgfalt wahrgenommen.

Er hat den Vorstand bei der Leitung der Genossenschaft
regelméafig beraten und die getroffenen MaRnahmen
Uberwacht.

Dazu tagte der Aufsichtsrat wieder in fiinf Sitzungen.

In weiteren fiinf gemeinsamen Sitzungen von Aufsichts-
rat und Vorstand sowie in turnusmagigen Gesprachen
des Aufsichtsratsvorsitzenden mit dem Vorstand lief§
sich der Aufsichtsrat umfassend tiber den Geschafts-
verlauf unterrichten. In den Sitzungen wurden dabei
bedeutende Geschéftsvorfélle erdrtert, der mittel- und
langfristige Wirtschafts- und Bauplan beraten und die

laut Satzung gemeinsam zu treffenden Beschlisse gefasst.

Der Aufsichtsrat war in die Behandlung grundsatzlicher
Fragen der Unternehmensplanung und der strategischen
Ausrichtung der Genossenschaft stets einbezogen.

Dartiber hinaus lief sich der Aufsichtsrat regelmaRig
schriftlich und mindlich Giber das operative Geschaft, die
Vermogens-, Liquiditats- und Ertragslage der GeWoSud
sowie die Risikosituation, das Risikomanagement,

das interne Kontrollsystem der Geschéftsstelle und

die Compliance umfassend informieren. Die Priifung

der vorgelegten Berichte durch den Aufsichtsrat ergab,
dass gegen die Geschéaftsfiihrung der Genossenschaft
wahrend des Geschéftsjahres 2023 keine Einwande

zu erheben sind. Die Geschéftspolitik des Vorstands,

die auf den Erhalt und die Weiterentwicklung des
Wohnungsbestands der GeWoStd sowie auf klima-
freundliche Verbesserungen, daraus resultierende
bezahlbare Kosten fiir Energie und CO2-Bepreisung
sowie auf sozial verantwortbare Nutzungsgebiihren aus-
gerichtet ist, unterstiitzt der Aufsichtsrat ausdriicklich.
Der Geschaftsbericht fiir das Geschéftsjahr 2023 der
GeWoSud zeigt, dass sozial verantwortliches Handeln
und wirtschaftlicher Erfolg sich nicht ausschlieRen.

GeWoSiid | Geschaftsbericht 2023

Fiir seine laufende Arbeit hat der Aufsichtsrat wie

auch in den Vorjahren zwei Kommissionen gebildet:

Die Revisionskommission und die Baukommission
(zugleich auch Gartenkommission). Den Kommissionen
obliegt es, aktuelle Themen vertieft zu beraten und fiir
den gesamten Aufsichtsrat vor- oder nachzubereiten.
Zum Teil wurden den Kommissionen vom Aufsichtsrat
einzelne Aufgaben, zumeist Prifauftrage, fest zugewiesen.
Die Revisions- und Baukommission tagten dazu im Jahr
2023 viermal. Die Vorsitzenden der Kommissionen haben
den Aufsichtsrat regelmaRig tUber ihre Arbeit informiert.

Der Priifungsbericht fiir das Jahr 2022 verdeutlicht
erneut, dass der konsequente Einsatz des Uber viele
Jahre etablierten und an neue Erfordernisse stets ange-
passten Priif- und Berichtssystems des Aufsichtsrats
eine hohe Gewahr fiir die Soliditdt und Ordnungs-
maRigkeit des wirtschaftlichen Handelns der GeWoStd
bietet. Die gesetzlich vorgeschriebene Priifung des
Geschaftsjahres 2022 wurde dabei durch den Priifungs-
verband BBU — Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen e. V. durchgefiihrt. Der vor-
gelegte Priifungsbericht wurde gemaR der gesetzlichen
Vorgaben unverzlglich mit dem Wirtschaftspriifer
erortert. Der Bericht enthdlt keinerlei Beanstandungen
und bestatigt erneut die ordnungsgemaRe Fithrung

der Geschéfte der Genossenschatft.

Zudem stellt der Priifungsverband fest, dass der Aufsichts-
rat seinen satzungsgemadfSen und gesetzlichen Pflichten
ordnungsgemadf nachgekommen ist. Der Prifungsbericht
wurde vom Aufsichtsrat zur Kenntnis genommen.

In der satzungsgemaRen ordentlichen Jahresmitglieder-
versammlung erfolgte die turnusméagige Ersatzwahl

fir den neunkopfigen Aufsichtsrat. Folgende Wohnungs-
genoss*innen wurden dabei wieder in den Aufsichtsrat
gewahlt: Andreas Baldow, Heike Kolar und Sabine Lobner.



Auch in diesem Jahr gilt der aufrichtige Dank des
Aufsichtsrats dem Vorstand und allen Mitarbeitenden
der GeWoSid fur ihre erfolgreiche und zuverlassige
Arbeit im Geschaftsjahr zum Wohle der Genossenschaft.
Ein besonderer Dank aber geht an die zahlreichen
ehrenamtlichen Helferinnen und Helfer fir ihr stetes und
groRes Engagement, das sie bei Nachbarschaftsfesten,
bei der Begleitung alterer, hilfsbedtirftiger Mitglieder,

bei der Pflege von Griinflichen und der Bewdsserung
unserer vielen Bdume und bei vielen anderen Aktivitaten
im vergangenen Geschéftsjahr gezeigt haben.

All das, die kluge Vorausschau und Leitung durch

den Vorstand, die kompetente und zielgerichtete
Aufgabenerledigung durch die Mitarbeitenden der
Geschéftsstelle, das Kiimmern und sich engagieren

fur andere Mitglieder und fiir unsere gesamte Genossen-
schaft durch die Ehrenamtlichen macht die GeWoSid
zu dem, was sie seit iber hundert Jahren ist und bleibt:
Ein Ort des Miteinanders, ein lebenswertes Refugium
fir Menschen jeden Alters, jeder Religion und Ethnie
und jeden Geschlechts sowie jeder geschlechtlicher
Identitit. Eine sichere ,0Oase in der Grostadt” fiir

alle ihre Mitglieder.

Der Aufsichtsrat empfiehlt die Entlastung des Vorstands
fur dessen Tatigkeit im Berichtsjahr. Des Weiteren
schlagt der Aufsichtsrat der Mitgliederversammlung
vor, dem vorgelegten Vorschlag zur Verwendung

des Bilanzgewinns zuzustimmen.

Berlin, den 7. Mai 2024

Markus Hofmann
Aufsichtsratsvorsitzender

GeWoSiid | Geschaftsbericht 2023
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Investitionen der GeWoSud im Jahr 2023
in Instandhaltung, Modernisierung und Neubau

Modernisierung
1.515.100 Euro

Instandhaltungsaufwand
3.014.600 Euro

Geplante und
ungeplante
Instandsetzungen
1.240.300 Euro

Modernisierung
nach Nutzerwechsel
636.300 Euro

Neubau
256.000 Euro

Laufende
Instandhaltung
1.138.000 Euro

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023




BERICHT UBER BAULICHE, GENOSSENSCHAFTLICHE

UND SOZIALE AKTIVITATEN

Bauliche Aktivitaten

Im Jahr 2023 hat die GeWoSiid insgesamt 4,8 Millionen Euro
in ihre Bestande investiert. Die baulichen MaRnahmen teilen
sich wie folgt auf:

3.014.600  2.613.500
und zwar fiir
laufende Instandhaltung 1.138.000 1.085.700
Modernisierung nach Nutzerwechsel 636.300 291.000
geplante und ungeplante 1.240.300 1.236.800
Instandsetzungen

1515100  2.689.700

I 50000 158500
Gesamt 4.785.700 5.461.700

Laufende Instandhaltung

Fiir die laufende Instandhaltung hat die GeWoStd im
Berichtsjahr 1,1 Millionen Euro aufgewandt. Das entspricht
einem Anstieg von 4,8 Prozent, der hauptsachlich aus den
Preiserhohungen bei Handwerk und Dienstleistungen sowie
im Baugewerbe resultiert. Insgesamt wurden im Rahmen
der laufenden Instandhaltung rund 4.000 Einzelauftrage
vergeben, das sind je Arbeitstag rund 15 Auftrage.

Modernisierung einzelner Wohnungen

Neben den Mafnahmen zur laufenden Instandhaltung

hat die GeWoSud auRerdem 636.300 Euro in die Moderni-
sierung einzelner Wohnungen investiert, hiufig im Zuge
von Nutzerwechseln. Neben allgemeinen Preissteigerungen
resultiert der Anstieg der Kosten von 291.000 Euro im
Vorjahr im Wesentlichen daraus, dass die Anzahl der
modernisierten Wohnungen von 28 auf 47 gestiegen ist.

Geplante und ungeplante Instandsetzungen

Fir die geplante und ungeplante Instandsetzung sind Kosten
in Hohe von 1.240.300 Euro entstanden. Diese ergeben

sich im Wesentlichen aus den regelmaRig bereitgestellten
Budgets der technischen Abteilung sowie einzelnen
Projekten und Mallnahmen, die sich wie folgt darstellen:

Budgets Technik

Im Rahmen der Instandsetzungsplanung werden fiir

besondere Bereiche des Bestandes jahrlich Budgets

aufgestellt. Im Jahr 2023 wurden hiervon u.a.

- rund 57.000 Euro fir die Umgestaltung des Innenhofes
Pistoriusstrafle in der Siedlung Weilensee verwendet,

- rund 61.000 Euro in Wohnumfeldmafnahmen wie
Treppenhausrenovierungen investiert und

- rund 269.000 Euro fiir Schadstoffsanierungen aufgewandt.

Projekte und MaRnahmen

Fiir geplante Instandsetzungsmaflnahmen hat
die GeWoSud im Berichtsjahr rund 600.000 Euro in
die Bestande investiert. Dazu gehoren insbesondere
- die Modernisierung von zwei Aufzugsanlagen
in der EythstraRe 41 und 43
mit Kosten von rund
- sowie von zwei Aufzugsanlagen
in der CharlottenstraRe
mit Kosten von rund
- und die Anbringung eines aufenliegenden
Sonnenschutzes in der Wohnanlage Steglitz
fir rund

170.000 Euro

170.000 Euro

220.000 Euro.

AuRerdem wurden im Jahr 2023 ftir ungeplante und
unvorhergesehene Instandsetzungsmafnahmen rund
185.000 Euro ausgegeben.

Modernisierung

Fiir aktivierte ModernisierungsmafSnahmen wurden

im Berichtsjahr insgesamt 1,8 Millionen Euro investiert.
Im Wesentlichen setzt sich dieser Betrag aus folgenden
Mafinahmen zusammen:

Rund 500.000 Euro wurden in Planung, Modernisierung
und den Dachausbau der denkmalgeschiitzten Reihen-
hduser investiert, insbesondere fiir die umfassende
Sanierung der Hauser in der Arnulfstrae 117/118, in

der Arnulfstrale 18, in der Arnulfstrale 3, in der Robling-
strale 37/39 sowie den Abschluss der Fassadensanierung
(darunter speziell das Anbringen eines Warmedamm-
verbundsystems) in der Arnulfstrae 25 bis 33.

GeWoSiid | Geschaftsbericht 2023



GeWoSud in 2023

i 4 O Open-Air-Veranstaltungen

Veranstaltungen in unseren
Gemeinschaftseinrichtungen

S
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Helfer im Kiez wurden organisiert
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Mittagessen wurden
im Café am See gekocht ehrenamtliche Wasserspender

versorgten die Pflanzen in unseren

Wohnanlagen — wir sagen Danke!
Mitglieder nutzen unseren

Service Mitgliederbetreuung



BERICHT UBER BAULICHE, GENOSSENSCHAFTLICHE UND SOZIALE AKTIVITATEN

Fiir den zweiten Teil der umfassenden Modernisierung
von 23 Wohnungen in der Melanchthonstrale 8 und 8 A,
mit Abschluss der Arbeiten in den Wohnungen, aber vor
allem mit Schwerpunkt in der Gebdudehiille (Arbeiten an
der Fassade, an der Dachddmmung, sowie der PV-Anlage)
wurden im Berichtsjahr 950.000 Euro ausgegeben.

Neubautdtigkeit

Rund 250.000 Euro wurden fiir die vorbereitende Planung
zweier Neubauten in der Wohnanlage Charlottenstrale
investiert.

CO2-Bilanz

Auf Basis der abgerechneten Energieverbrauche des Jahres
2022 haben wir die folgenden CO2-Emissionen ermittelt —
bezogen auf Beheizung sowie Warmwassererzeugung und
unterteilt nach den unterschiedlichen Anlagenarten.

Heizungsart €0z in kg/m2a

Blockheizkraftwerke 21,6
Fernwarme 20,7
Gaszentralheizung 29,5

o]l 33,7
Durchschnitt 28,9

Die Wohnanlagen, die durch Fernwarme oder Blockheiz-
kraftwerke mit Warme versorgt werden, weisen im Durch-
schnitt die niedrigsten CO2-Emissionen auf. Das ist zum
einen darauf zuriickzuftihren, dass diese beiden Formen
der Beheizung effizient sind und zum anderen, dass diese
Geb&ude auch — zumindest teilweise — energetisch saniert
worden sind. Uber 60 Prozent unseres Bestandes werden
mit diesen beiden Heizungsarten versorgt.

Genossenschaftliche
und soziale Aktivitaten

2023 war einiges los in unseren Nachbarschaftstreffs.

Dank der starken Unterstiitzung durch unsere ehrenamtlich
tatigen Mitglieder, Kooperationspartner und Helfer konnten
wir an den verschiedenen Standorten insgesamt rund

540 Aktivitaten fur unsere Bewohner anbieten.

Dabei fanden auch in diesem Jahr viele Veranstaltungen
unter freiem Himmel statt: Der Ostermarkt am ersten April-
wochenende bildete den Auftakt fiir unsere Open-Air Ver-
anstaltungen, es folgten Hoffeste in Neukdélln und flir unsere
Mitglieder aus Steglitz und Lankwitz ein gemeinsames Fest
in der CharlottenstrafSe. Weitere Hoffeste gab es in Weien-
see zusammen mit unseren Nachbarinnen und Nachbarn
von der GESOBAU. In der Liebermannstra8e /Berliner Allee
veranstalteten unsere Nutzerinnen und Nutzer ein von

der GeWoSud unterstutztes selbstorganisiertes Fest.
Hervorgehoben werden sollte das Kinderfest fiir Junge

und auch Junggebliebene im Lindenhof. Das Fest war mit
geschatzten 2.000 Besucherinnen und Besuchern ein grofSer
Erfolg. Dieser Erfolg war nur moglich durch die Unterstiit-
zung von 110 ehrenamtlichen Helferinnen und Helfern.
Unsere Genossenschaft wird auch durch die ehrenamt-
lichen Wasserspender unterstiitzt, die Sorge tragen, dass
gerade junge Baume durch den Sommer gekommen sind.
Zum Abschluss der Gielzeit wurden die Wasserspender

im Oktober zu einem gemeinsamen Essen eingeladen.

Den Abschluss der Freiluftveranstaltungen bildeten

im Dezember der Wintermarkt im Lindenhof und ein
Weihnachtsgrillen in WeiSensee.

Die GeWoSid beteiligte sich in der Weihnachtszeit auch

an den selbst organisierten Adventsfenstern im Lindenhof.
Insgesamt fanden vier Seniorenweihnachtsfeiern statt:

In der Wohnanlage Neukélln, in der Friedrich-Wilhelm-
Stralle 59 und im alten Waschhaus in Weilensee stimmten
wir uns gemeinsam mit unseren Nutzerinnen und Nutzern
auf Weihnachten ein. Den Abschluss des Veranstaltungs-
kalenders bildete im Lindenhofer Tanzclub Carat die groite
Seniorenweihnachtsfeier der GeWoSiid mit gut 120 Mit-
gliedern. Damit endete das Jahr auch mit einem Jubildum —
es war die 20. Seniorenweihnachtsfeier im Lindenhof.

GeWoSiid | Geschaftsbericht 2023



Zum Gedenken an unsere
im Geschéftsjahr 2023
verstorbenen Mitglieder

Edeltraud Andrecht
Ursula Beitz
Manfred Brose
Maria Butow

Karola Busse

Ekrem Canpolat
Ingrid Carlshon
Daniela Cranz
Hans-Ulrich Dietz
Bernd Enskat
Jirgen Faul

Henry Fehr

Michael Felix

Horst Freyer

Silvia Guinther
Wolfgang Gutsche
Werner Heising
Hanna Himmighoffen-Schulze
Karsten Hiibner
Renate Hunscha-Heinrichs
Norbert Kasischke
Hannelore Kirchner
Felicitas Kleber

Eva Klockner

Peter Klose

Manfred Knoche
Viola Kobszick
Heinz Kithne
Hans-Ulrich Lehmann
Frank Marten
Volker Maleitzke
Gerd Manthey
Bernhard Mechsner
Herbert Meyer
Carola Moldenhauer
Eva Nanos

Harry Neek

Anny Neubert
Jurgen Neumann
Thomas Neumann
Werner Noll
Gunter Otto

Dr. Klaus Pescht
Waltraud Prill
Monika Radtke
Marianne Reisenberg
Glnter Schroeder
Marianne Schwarz
Gerd Seidel

Bernd Seeland
Brigitta Specht
Alfred Steinborn
Valerij Straul§
Selahattin Sonmez
Fritz Ulrich

Gisela Vogel

Frank Wende
Edeltraud Werner
Dieter Wittenberg

Wir werden ihnen ein ehrendes
Gedenken bewahren.
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